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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Im Mischgebiet sind

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe allgemein zuléssig.

1.2 Im Mischgebiet sind ausnahmsweise zugelassene Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.1 Im Plangebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 10,00 m Hohe (gemessen
von der endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden Gemeindestra3e in der Mitte der StraRenfront des
Grundsticks) begrenzt. Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische
Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m2 und untergeordnete Bauteile.

3. GRUNDFLACHE

Innerhalb des Plangebietes darf die zuldssige Grundflache von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

4. Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der StralRenverkehrsfliche sind mindestens vier standortgerechte, heimische Einzelbdaume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden. Die Anpflanzungen
erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von BaumalRnahmen im Plangebiet.
Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes zu
ersetzen.

Bereits vorhandene Baume kénnen auf die Zahl der anzupflanzenden Baume angerechnet werden.

Auswahl der Bdume:

Sandbirke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere Soibus aucupatia

5. Zuordnung von Kompensationsmaflnahmen

Die auRerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 58 und 60/2 der Flur 5 in der Gemarkung Vorwerk
durchzufiihrende Kompensationsmal3nahme - Anpflanzung einer Streuobstwiese - sind dem Mischgebiet und
der StralRenverkehrsflache zugeordnet.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

M I Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ2) Geschol3flachenzahl (GFZ2)
O 6 Verhéltnis der Uberbauren Verhéltnis der Geschof¥flache
) Flache zur Grundsticksflache zur Grundstucksflache
I O Zahl der Vollgeschosse Einzelhauser,
OK_1 0 m als Hochstmaf offene Bauweise

Oberkante der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE VORWERK HAT IN SEINER SITZUNG AM
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE VORWERK HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

BIS

5. DER RAT DER GEMEINDE VORWERK HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

BIS

6. DER RAT DER GEMEINDE VORWERK HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 NACH PRUFUNG DER
STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG
(8 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM
IM ELEKTRONISCHEN AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 4 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 SIND EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN
UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Décher der baulichen Anlagen sind nur in gedeckten Farbtdnen von rot bis rotbraun, anthrazit und schwarz
auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Wintergarten. Zusatzlich sind begriinte Dacher und Photovoltaikanlagen zuldssig.

2. DACHNEIGUNG
Bei den Geb&uden oder Gebaudeteilen ist eine Dachneigung von mindestens 15 Grad einzuhalten.

3. AUSSENWANDE

Gewerbliche Bauten, die mit Metallverkleidungen verkleidet werden, sind nur in matten Farben griin, grau und
anthrazit zulassig.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Hinweis: Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen
der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO
kdnnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §8§
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58

DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE VORWERK DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4,

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

VORWERK, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786).

2.BODENSCHUTZ
Soliten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Gerliche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme),
Amt fur Wasserwirtschaft und Straenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.BELANGE DES ARTENSCHUTZES
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfuhrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt
werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfuhrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt
werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

5. Aussenbeleuchtung
AuRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmwei3er
Farbtemperatur < 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist
unzulassig.
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